REGULAMIN SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKI W FORMIE PISEMNEGO
KONKURSU OFERT

nieruchomosci wchodzacych w sklad masy upadlosci Mariusza Bieniasza, osoby fizycznej
nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej za najwyzsza oferowang cene nie nizsza niz cena
wywolawcza

UZYTE W REGULAMINIE KONKURSU OFERT SFORMULOWANIA OZNACZAJA:

Regulamin—niniejszy regulamin sprzedazy nieruchomosci w formie Konkursu ofert na sprzedaz
z wolnej reki nieruchomos$ci wchodzacych w sktad masy upadto$ci Mariusza Bieniasza, osoby
fizyczne] nieprowadzacej dziatalno$ci gospodarczej, w postepowaniu upadtosciowym
prowadzonym pod sygnaturg akt IX GUp 584/21;

Procedura sprzedazy —postepowanie w przedmiocie sprzedazy nieruchomosci wchodzacych w
sktad masy upadtosci Mariusza Bieniasza, osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej w trybie z wolnej reki w formie Konkursu ofert;

Upadly—Mariusz Bieniasz, osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalno$ci gospodarczej;
Syndyk—Syndyk masy upaditosci Mariusza Bieniasza, osoby fizycznej nieprowadzace]
dziatalnosci gospodarczej, ustanowiony Postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin-Wschdd w
Lublinie z siedzibg w Swidniku z dnia 7 grudnia 2021 r. Sygnatura akt IX GU 1025/21 ,,0f” —
obecna sygnatura IX GUp 584/21;

Przedmiot sprzedazy - prawo wlasnosci w nieruchomosciach:

-nieruchomosci gruntowej o pow. 0,1404 ha zabudowanej budynkiem mieszkalnym (dziatka nr
138/1) potozonej w miejscowosci Zamch, gm. Obsza, pow. bitgorajski, woj. lubelskie, dla ktore;j
Sad Rejonowy w Bitgoraju V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
ZA1B/00075246/7 o wartosci 144 000,00 zt;

-nieruchomosci gruntowej o pow. 0,1310 ha (dziatka nr 138/2) potozonej w miejscowosci
Zamch, gm. Obsza, pow. bitgorajski, woj. lubelskie, dla ktorej Sad Rejonowy w Bitgoraju V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr ZA1B/00075246/7 o wartosci 20
400,00 zt;

-nieruchomosci gruntowej o pow. 0,3565 ha (dziatka nr 2313) potozonej w miejscowosci
Zamch, gm. Obsza, pow. bitgorajski, woj. lubelskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Bitgoraju V
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr ZA1B/00075246/7 o wartosci 11
400,00 zt;

-nieruchomosci gruntowej o pow. 0,2985 ha zabudowanej budynkiem mieszkalnym i
zabudowaniami gospodarczymi (dziatki nr 74) potozonej w miejscowosci Zamch, gm. Obsza,
pow. bilgorajski, woj. lubelskie, dla ktorej Sad Rejonowy w Bilgoraju V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr ZA1B/00004382/4 o warto$ci 250 000,00 zt
pomniejszone o 37 500,00 zt z tytutu shuzebnos$ci osobistej tj. 127 500,00 zt;

— nieruchomosci gruntowej o pow. 0,7806 ha (dziatki nr 1473) potoZzonej w miejscowosci
Zamch, gm. Obsza, pow. bitgorajski, woj. lubelskie, dla ktorej Sad Rejonowy w Bitgoraju V
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Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr ZA1B/00004382/4 o warto$ci 22
200,00 zt;

-nieruchomosci gruntowej o pow. 0,3546 ha (dziatki nr 1526) potozonej w miejscowosci
Zamch, gm. Obsza, pow. bitgorajski, woj. lubelskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Bitgoraju V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr ZA1B/00004382/4 o wartosci 10
200,00 zt;

-nieruchomosci gruntowej o pow. 0,2584 ha (dziatki nr 1527) potozonej w miejscowosci
Zamch, gm. Obsza, pow. bitgorajski, woj. lubelskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Bitgoraju V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr ZA1B/00004382/4 o wartosci 7
200,00 zt;

o wartosci tagcznej 60% oszacowanej przez rzeczoznawceg majatkowego na kwote 342 900,00 zi,
w ramach zorganizowanego przez syndyka zbierania pisemnych ofert na zakup ww.
nieruchomosci do dnia 06 maja 2024 roku za cen¢ nie nizsza niz warto$¢ oszacowania.

Wobec powyzszego ustala si¢ co nastepuje:

1. Sprzedaz zorganizowana zostaje przez Syndyka.

2. Na podstawie przepisOw ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego z dnia 11 kwietnia
2003 r. z pozniejszymi zmianami art. 2a ust. 3 pkt 9 dopuszcza si¢ nabycie ww.
nieruchomosci rolnej rowniez przez osoby nie bedace rolnikami indywidualnymi.

Na podstawie przepiséw tej samej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
(KOWR) przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci rolnej - Przedmiotu
Sprzedazy.

Na podstawie ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. z pdzniejszymi zmianami art.
37a ust. 1 Skarbowi Panstwa, reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe przystuguje
prawo pierwokupu nieruchomosci leSnej — Przedmiotu Sprzedazy.

3. Sprzedaz przedmiotu sprzedazy prowadzona jest przez syndyka z wolnej rgki w trybie
zbierania pisemnych ofert na zakup Przedmiotu Sprzedazy.

4. Cena wywotawcza przedmiotu sprzedazy to kwota 342 900,00 zl (slownie: trzysta
czterdzieSci dwa tysigce dziewiecset zlotych). Cena zostala ustalona na podstawie
opisu i oszacowania sporzadzonego w marcu 2022 r. przez rzeczoznawc¢ majatkowego

Andrzeja Kopyraniuka. Syndyk przewiduje takze mozliwos$¢ sprzedazy kazdej
nieruchomosci z osobna.

5. Warunkiem uczestniczenia w procedurze sprzedazy jest ztozenie syndykowi w terminie
do dnia 06 maja 2024 r. wiacznie, pisemnej oferty na zakup przedmiotu sprzedazy, z
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10.

11.

oferowang ceng nie nizsza niz 342 900,00 zt wylacznie za posrednictwem publicznego
operatora pocztowego na zatgczonym do niniejszego regulaminu formularzu ofertowym.

Oferte nalezy wystac¢ listem poleconym na adres syndyka:

Kancelaria Syndyka Karol Schmidt

Ul. Wrzosowa 19, 23-400 Bilgoraj

W nieprzezroczystej, zamknigtej oraz opisanej kopercie z napisem: ,,Oferta zakupu
nieruchomosci sygnatura akt IX GUp 584/21 .

O ztozeniu oferty (bez podawania oferowanej ceny) nalezy poinformowac syndyka
mailowo, na adres poczty e-mail: kschmidt.syndyk@gmail.com, najpdzniej do dnia 06
maja 2024 r.

Za date wplywu przesyltki z ofertag bedzie uznana data nadania przesytki poleconej na
adres wskazany w ust. 6 niniejszego Regulaminu..

Ztozona oferta winna speilnia¢ wymagania wskazane w pkt. 10 i 11 niniejszego
Regulaminu, a takze wskazywac ceng¢ zakupu sprzedazy nie nizsza niz 342 900,00 zt.

Oferta na zakup przedmiotu sprzedazy powinna zawierac:

doktadne oznaczenie sktadajacego ofert¢ — w przypadku osoby fizycznej jej imi¢ i
nazwisko 1 adres, a w przypadku przedsigbiorcow firme¢ lub nazwe oferenta, miejsce
zamieszkania lub adres siedziby, numery identyfikujace przedsigbiorce w ewidencjach i
rejestrach podmiotow gospodarczych (NIP, REGON, KRS),

umocowanie do dokonywania czynno$ci prawnych w imieniu Oferenta, wraz z
zakresem umocowania, jezeli czynnos$¢ dokonywana jest przez osobe nie bedaca
oferentem, z zastrzezeniem witasciwej formy pelnomocnictwa,

wskazanie proponowanej ceny zakupu przedmiotu sprzedazy,

oswiadczenia, o ktorych mowa w pkt. 11.

Do oferty na zakup przedmiotu sprzedazy Oferent winien zalaczy¢ podpisane przez
Oferenta lub osoby dzialajace w jego imieniu:

o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ Oferenta z Regulaminem sprzedazy i zaakceptowaniu
jego postanowien,

oswiadczenie Oferenta, ze znany jest mu stan faktyczny i1 prawnym przedmiotu
sprzedazy, i nie zglasza z tego tytutu zadnych zastrzezen i wyraza zgode na wylaczenie
re¢kojmi za wady fizyczne i prawne na mocy art. 558 § 1 kodeksu cywilnego,
oswiadczenie, ze Oferent nie nalezy do kregu osob wymienionych w art.157a ust 2 1
ust.3 Prawa upadlosciowego,

wszelkie zezwolenia i zgody, uchwaly organéw nadrz¢dnych, od ktoérych zgody zalezy
nabycie nieruchomosci etc., jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy sa one prawem
wymagane,

o$wiadczenie Oferenta o pokryciu wszelkich kosztow zwigzanych z zakupem
przedmiotu sprzedazy w szczego6lnosci: optaty notarialne, skarbowe podatki i inne,
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o$wiadczenie co do sposobu zaptaty ceny za Przedmiot Sprzedazy,

oswiadczenie o wylaczeniu roszczen odszkodowawczych oraz innych z tytulu wptaty
zadatku lub wadium w przypadku odstgpienia przez syndyka od sprzedazy przedmiotu
sprzedazy lub odstgpienia przez syndyka od zawarcia umowy sprzedazy przedmiotu
sprzedazy.

Nie beda brane pod uwage przy dokonywaniu wyboru ofert:

oferty ztozone przez Oferentow, ktorymi sg osoby wskazane ust.11 lit. ¢ niniejszego
Regulaminu,

oferty bez podpisu Oferenta,

oferty bez ceny,

oferty zawierajace ceng¢ nizsza niz wskazana w ust. 4,

oferty zawierajgce warunek,

oferty nieczytelne.

Termin otwarcia ofert zostaje ustalony w ciggu 14 dni kalendarzowych po uptywie
terminu sktadania ofert, o ktorym mowa w ust. 5 Regulaminu sposréd waznie ztozonych
ofert podlegajacych merytorycznemu rozpoznaniu.

Termin otwarcia ofert moze zosta¢ przedhuzony o kolejne 14 dni w przypadku, gdy
oferta zakupu wyslana za posrednictwem publicznego operatora pocztowego nie zostata
doreczona Syndykowi w ciggu pierwszych 7 dni po uptywie terminu do sktadania ofert,
jednakze przedluzenie terminu jest mozliwe wylacznie w przypadku zawiadomienia
syndyka przez Oferenta o zlozeniu oferty na adres mailowy syndyka w sposéb
okreslony w ust. 7 niniejszego Regulaminu.

W przypadku braku powiadomienia syndyka przez Oferenta o ztozeniu oferty w sposob
okreslony w ust. 7, oferta dor¢czona syndykowi po dacie otwarcia ofert, pozostawiona
zostaje bez rozpoznania.

O terminie 1 miejscu otwarcia ofert syndyk zawiadamia, z co najmniej 3-dniowym
wyprzedzeniem, oferentow, ktorzy poinformowali syndyka na adres mailowy o ztozeniu
oferty w sposob okreslony w ust. 7. Zawiadomienie nastepuje w formie elektronicznej -
wiadomoscig e-mail wystang na adres poczty elektronicznej oferenta, z ktorej nastapito
zawiadomienie syndyka, o ktorym mowa w ust. 7

Wyboru najkorzystniejszej dla masy upadtosci oferty na zakup przedmiotu sprzedazy,
dokonuje syndyk. Kryterium wyboru oferty stanowi najwyzsza cena. Sposrod ofert
podlegajacych merytorycznemu rozpoznaniu, syndyk dokona wyboru oferty
najkorzystniejszej, wzglednie ztozy os$wiadczenie, ze nie przyjmuje zadnej ze
zgloszonych ofert.

Jezeli wybrany Oferent nie brat udzialu w otwarciu ofert, syndyk o wyborze oferty
niezwlocznie powiadamia Oferenta, ktérego oferta spelnia wymagania niniejszego
Regulaminu oraz jest najkorzystniejsza dla masy upadlosci. Wybrany Oferent bedzie
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zobowigzany do wptacenia wadium w wysokosci 10 % wartosci zaproponowanej ceny
zakupu w terminie 7 dni od otrzymania powiadomienia o wyborze jego oferty.

Po wptaceniu wadium przez Oferenta, o wyborze Oferenta syndyk zawiadamia
Sedziego — komisarza. Wybdr jest skuteczny po zatwierdzeniu przez Sedziego -
komisarza.

W przypadku ztozenia co najmniej dwoch ofert pomigdzy ktérymi réznica zaoferowanej
ceny sprzedazy jest rowna lub mniejsza niz 1 000,00 zt (tysigc zlotych), nabywca
zostanie wyloniony w drodze licytacji ustnej pomiedzy Oferentem, ktory ztozyt oferte z
najwyzszg ceng sprzedazy oraz Oferentami, ktorzy ztozyli oferty z ceng sprzedazy nie
nizsza niz o 1 000,00 zt (tysigc ztotych) od najwyzszej zaoferowanej ceny sprzedazy.
Cena wywolawcza w takiej licytacji jest rOwna najwyzszej cenie zadeklarowanej w
ofertach bioracych udziat w przetargu. Postgpienie podczas licytacji wynosi 500,00 zt
(pigéset zlotych) lub wielokrotnos¢ tej kwoty.

O dacie, miejscu 1 godzinie licytacji syndyk powiadomi Oferentéw uprawnionych do
wzigcia w niej udzialu, co najmniej z tygodniowym wyprzedzeniem. Powiadomienie o
terminie licytacji moze zosta¢ dokonane za pomoca kazdego $rodka i1 sposobu
porozumiewania si¢.

Warunkiem dopuszczenia do udziatu w licytacji jest wptacenie na rachunek masy
upadtosci wskazany przez syndyka, w terminie do dnia poprzedzajacego date
wyznaczonej licytacji, kwoty wadium w wysokosci 10 % warto$ci najwyzszej z
zaproponowanych cen zakupu przedmiotu sprzedazy. Wartos¢ wadium i numer
rachunku bankowego masy upadtosci zostang wskazane przez syndyka —w
zawiadomieniu o wyznaczeniu daty licytacji, o ktorym mowa w ust 21 niniejszego
Regulaminu. Niewptacenie wadium w terminie wyklucza Oferenta z udziatu w licytacji.

Licytacje wygra ten Oferent, ktory zaproponuje najwyzsza cen¢ za Przedmiot
Sprzedazy.

Jezeli Oferent uprawniony do udziatu w licytacji nie zglosi si¢ na wyznaczony termin
licytacji, lub zglosiwszy si¢ nie bierze w niej udziatu, uznane to bedzie za odstgpienie
od zakupu przedmiotu sprzedazy i1 wycofanie si¢ ze zlozonej oferty zakupu
nieruchomosci. W takim przypadku wptacone wadium nie zostanie Oferentowi
zwrocone 1 przepadnie na rzecz masy upadiosci. Oferentowi, ktory wygral licytacje
wplacone wadium zostanie zaliczone na poczet ceny sprzedazy, a Oferentowi
przegrywajacemu licytacje wadium zostanie niezwlocznie zwrdcone, na rachunek
bankowy, z ktorego zostato wptacone.

Z wybranym Oferentem, ktdrego oferta ztozona na piSmie lub zlozona w toku licytacji,
byta najwyzsza 1 zostata przez syndyka wybrana, syndyk zawrze umowe sprzedazy w
terminie obopolnie uzgodnionym, pod warunkiem, ze Sedzia — komisarz nie sprzeciwi
si¢ temu wyborowi. Jezeli na podstawie ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego
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Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa (KOWR) przystuguje prawo
pierwokupu nieruchomosci rolnej - Przedmiotu Sprzedazy lub na podstawie ustawy o
lasach Skarbowi Panstwa, reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe (LP) przystuguje
prawo pierwokupu nieruchomosci lesnej — Przedmiotu Sprzedazy, Strony transakcji (.
syndyk 1 Oferent) zawieraja najpierw warunkowg umowe sprzedazy, ktora powinna by¢
niezwlocznie przestana do KOWR 1 LP.

Warunkowa umowg¢ sprzedazy nieruchomosci rolnej nalezy przesta¢é do oddziatu
terenowego KOWR 1 jednostki LP, wiasciwych ze wzgledu na miejsce potozenia danej
nieruchomosci. Prawo pierwokupu nieruchomosci rolnej KOWR 1 lesnej LP moga
wykona¢ w ciggu miesigca od otrzymania zawiadomienia o tresci zawartej warunkowej
umowy sprzedazy. Przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace pierwokupu nieruchomosci
stosuje si¢ w takim wypadku odpowiednio.

Nieztozenie w powyzszym terminie przez KOWR i LP ww. o§wiadczenia o nabyciu
danej nieruchomosci, pisemne poinformowanie zobowigzanego o niekorzystaniu przez
KOWR i LP z prawa pierwokupu lub uplyw zakreslonego terminu bez reakcji ze strony
KOWR i LP -oznacza mozliwos¢ zawarcia przez strony docelowej umowy
przenoszacej wlasnos$¢ tej nieruchomosci.

Nieprzystapienie wybranego w toku licytacji lub wybranego przez syndyka Oferenta do
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci uwazane bgdzie za odstgpienie od zakupu
przedmiotu sprzedazy, a wplacone przez Oferenta wadium przepada na rzecz masy
upadtosci w catosci. W takim przypadku uznaje si¢ jego oferte i wylicytowang kwote za
niebyla. W miejsce tej oferty wstepuje kolejno oferta z najwyzszg zaoferowang w toku
licytacji cena, jezeli Oferent nadal podtrzymuje wol¢ nabycia przedmiotu sprzedazy.
Kolejno najwyzsza wylicytowana cena zakupu uznawana jest w takim wypadku za
najwyzsza zaoferowang cene¢ sprzedazy. Syndyk wzywa Oferenta, ktéry wylicytowat
kolejno najwyzsza cen¢ do zlozenia w terminie wyznaczonym przez syndyka, nie
krétszym niz 3 dni kalendarzowe oswiadczenia o podtrzymaniu wylicytowanej oferty 1
woli zakupu. W przypadku, gdy najkorzystniejsza oferta zostala wybrana z
pomini¢gciem licytacji, w miejsce tej oferty wstepuje kolejno oferta z najwyzsza
zaoferowang w toku skladania ofert ceng, jezeli Oferent nadal podtrzymuje wole
nabycia przedmiotu sprzedazy. Kolejno najwyzsza zaoferowana cena zakupu uznawana
jest w takim wypadku za najwyzsza zaoferowana cen¢ sprzedazy. Syndyk wzywa
Oferenta, ktory zaoferowal kolejno najwyzsza cen¢ do zlozenia w terminie
wyznaczonym przez syndyka, nie krotszym niz 3 dni kalendarzowe o$wiadczenia o
podtrzymaniu wylicytowanej oferty i woli zakupu.

W przypadku, gdy z winy Oferenta nie dojdzie do zawarcia umowy ostatecznie
przenoszacej prawa do przedmiotu sprzedazy stosuje si¢ art. 321 ust. 2 Prawa
upadtos$ciowego.

Calkowita cena sprzedazy wynikajaca ze ztozonej i1 przyjetej oferty (pomniejszona o
ewentualnie wplacone wadium o ktorym mowa w ust. 18. oraz 22 niniejszego
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Regulaminu zostanie uiszczona przelewem lub zabezpieczona gwarancja bankowa przez
Oferenta najpdzniej przed podpisaniem umowy przenoszacej prawa do przedmiotu
sprzedazy, na rachunek bankowy masy upadtosci wskazany przez syndyka. Brak wptaty
lub zabezpieczenia catej ustalonej ceny sprzedazy za nieruchomos$¢, najpdzniej przed
podpisaniem umowy, w dniu ustalonym jako dzien zawarcia umowy przenoszacej prawa
do przedmiotu sprzedazy, bedzie uwazane za réwnoznaczne z odstgpieniem od
zawarcia umowy przenoszacej prawa do przedmiotu sprzedazy z winy oferenta. W
takim wypadku wptacone przez Oferenta wadium przepada na rzecz masy upadto$ci w
catosci.

Za potwierdzenie wplaty lub zabezpieczenia catkowitej ceny sprzedazy za Przedmiot
Sprzedazy dokonanej przez kupujacego uwaza si¢ chwilg uznania na rachunku masy
upadtosci wskazanym przez syndyka, kwoty ustalonej, jako catkowita cena sprzedazy
nieruchomosci z uwzglednieniem wptaconego wadium.

Syndyk zastrzega sobie prawo odstagpienia od sprzedazy przedmiotu sprzedazy, a takze
odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy przedmiotu sprzedazy z wybranym
oferentem, jak roéwniez zmiany warunkow sprzedazy, badz jej uniewaznienia bez
podania przyczyny. W takich wypadkach Oferentowi przystuguje wylacznie zwrot
wptaconego wadium lub zadatku, ktore nie pozniej niz w ciggu 3 dni od daty
odstapienia przez syndyka od sprzedazy nieruchomosci bedzie przelane na rachunek
bankowy Oferenta, z ktérego dokonano wplaty wadium Iub zadatku. Oferentowi w
takim przypadku nie przystuguje prawo do zadania i wyptaty zwrotu wadium lub
zadatku w podwdjnej wysokosci. Oferentowi nie przysluguje réwniez, w takim
przypadku, prawo do zadania od masy upadiosci albo syndyka zaptaty jakichkolwiek
sum z tytulu roszczen natury odszkodowawczej, takich jak chociazby naprawienia
szkody, utraty korzysci itp.

W przypadku zaistnienia nadzwyczajnych okoliczno$ci, na wniosek Oferenta, wadium
wplacone przez oferenta, pomimo zapiséw wskazanych w ust. 24, ust. 26 1 ust. 28
niniejszego Regulaminu moze zosta¢ oferentowi zwrdcone w catosci.

Syndyk nie odpowiada za jakiekolwiek wady przedmiotu sprzedazy.

Przedmiot Sprzedazy, kazdy zainteresowany moze oglada¢ po uprzednim telefonicznym
umowieniu ogledzin z syndykiem.

Informacje o przedmiocie sprzedazy mozna uzyskaé osobiscie u syndyka telefonicznie
pod  numerem 507 370 233 lub  droga  elektroniczng  e-mail:
kschmidt.syndyk@gmail.com.

Regulamin sprzedazy oraz dokumenty zwigzane z przedmiotem sprzedazy udostepniane
s do wgladu zainteresowanym przez syndyka bez ograniczefn na stronie internetowej
www.kancelaria-syndyk.pl w dziele ogloszenia.

Regulamin przetargu wigze Oferenta.
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36. W sprawach nieobjetych niniejszym regulaminem zastosowanie maja przepisy Prawa
upadiosciowego oraz Kodeksu cywilnego.

Zalacznik:

- Formularz ofertowy
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